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Vorwort |

Liebe Mitbﬂrgen'hne_n und Mitbirger \fon Bertsdorf-Hémitz

Vor uns liegen groRe Aufgaben. Ein vorrangiges Ziel besteht darin, die baulichen Struktur unseres
Ortes nach sozialen, hygienischen, wirtschaftlichen und kulturellen Erfordernissen weiterzuentwickeln,
Die Wirtschafts- und Agrarstruktur ist den neuen Bedingungen anzupassen und zu verbessemn. Wir
wollen gesunde Lebens- und Arbeitsbedingungen schaffen und unsere Siedlungsstruktur den
Erfordemissen des Umweltschutzes anzupassen. . . o

Bei all den notwendigen Verdnderungen soll aber das uns vertraute Orts- und Landschaftsbild
bewahrt bleiben. Grundlage der dazy erlassenen Natur- und Denkmalschutzgesetze ist die mit dem
Eigentum verbundene soziale Verpflichtung gemag Art.14 Abs. Il des Grundgesetzes: .Eigentum
verpflichtet. Sein Gebrauch soll zugleich dem Wohl der Allgemeinheit dienen®. 2 ‘

Wandlungen in der Agrarstruktur, Bauten auBerhalb der geschlossenen Ortslage, unmaBstabliche
Neubauten und das Angebot an industriellen Baumaterialien haben vieles bereits nachteilig verandert.

- Die Satzung soll die ortliche Bautradition wiederbeleben helfen, z.B. durch Verwendung orﬁypischer

Materialien und traditioneller, handwerklich qualitatsvoller Verarbeitung.
Sie trifft Regelungen zu Gestaltung von Gebauden, AuBenanlagen, Einfriedungen sowie -
Werbeanlagen. _ e

Alle Gebaude genielen umfassenden Bestandsschutz, daher gelten die Regelungen nur far geplante

MaBnahmen. Es wird also niemand gezwungen, sein Gebaude oder Gebiudeteile Zu verandem und

Keinesfalls ist es das Ziel der Satzung, die Gestaltung unseres Dorfes auf den gegenwartigen Stand

einzufrieren oder gar die Baufreiheit aufzuheben, Unser Dorf lebt von der Vielgestaltigkeit der Bauten
aus verschiedenen Jahrhunderten. Immer wiederkehrende, altbewshrte Bauformen, Beschrankung

verleihen unserem Ort sein Gesicht. Eine behutsame bauliche Weiterentwicklung, die dem Neuen
aufgeschlossen ist und zugleich Altes bewahrt, liegt daher im Interesse aller Bargerinnen und Birger

unserer Gemeinde. |
Jeder einzelne bestimmt durch seine MaRnahme an Gebauden und Gérten entscheidend mit, wie sich

unser Ort in Zukunit entwickeit.

.

Bargermeister
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'Ge'staltungssa't'zung‘ vo:ﬁ 22.0ktober 2003

Ortliche Bauvorschrift dber die Gestaltung von Teilgebieten der Gemeindeverwaltung - Bertsdorf-

Homitz nach der Sachsischen Bauordnung (Sachs.BO) aufgrund der Sachsischen Gemeindeordnung

vom 14.06.1999 § 83 Sachs.BO hat die Gemeindevertretung der Gemeinde Bertsdorf—Hormtz in ihrer
Sitzung folgende Satzung als ﬁrtllche Bauvorschrift beschlossen ,

§1
Ziel der Satzung

' Die Gemeinde Bertsdorf-Hérnitz zahlt zu den Gemeinden in der Oberlausitz, deren hastonsche.
Besiedlungsformen  noch weitgehend . erhalten geblieben sind. Der Oristeil Bertsdorf ist -ein.

langgestrecktes Waldhufendorf. In nahezu gletchmaﬂ.lgen Abstanden markieren groRe Bauerngehofte

den Siedlungsrand, wahrend sich dazwischen in der Dorfaue zahlreiche Umgebindehauser -und.

Fachwerkbauten dicht aneinander drangen. Diese Hauser sind wichtige Zeugnisse unserer
Geschichte und der Baukunst und tragen maRgeblich zur Heimatverbundenheit der Bewohner bei. Die
gepflegten Fachwerkhauser werden auch von zahlreichen Gasten immer wieder bewundert.

Der Ortsteil Homitz ist eine slawische Ortgrindung, von der man keine genaue Jahreszahl kennt. Die
ersten Sledler legten einen Dorfrundling in einer fruchtbaren Flussaue an. ‘

Ziel dieser Gestaltungssatzung ist es, die historische E:genart des Ort- und StraBenbildes zu wahren
und vor Verunstaltung zu schitzen. Die getroffenen Regelungen sollen zur guten Baupflege beitragen
und erreichen, dass sich Neu-, Um- und Anbauten in die schiitzenswerte Eigenart unseres Dorf- und

Landschaftsblldes einfgen.

Die Anordnungen sind 4in zwei Kategorien unterschledhch bewertet. Einige erstrecken s:ch dber den
gesamten Geltungsbereich der Satzung, andere nur auf Teile.
Entsprechende Bestandsaufnahmen sind vorausgegangen.

Die sonstigen Vorschriften der Bauordnung und die hierzu erlassenen Rechtsverordnungen sowie die
Vorschriften des Denkmalschutzgesetzes in der jeweiligen geltenden Fassung bleiben unberiihrt.
Insbesondere die in der Anlage zu dieser Satzung als Baudenkmaler aufgefiihrten Gebaude, die das
historische Erschemungsblld pragen, unterliegen daruber hinaus den Vorschriften des

- Denkmalschutzes.
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s o _Riiumlich.er Geltungsb’éreich "

(&) Diese Satzung glit for die durch den belllegenden Pian 1 Geltungsberelch' abgegrenzten
Teilbereiche der Gemeinde Bertsdorf-Hoemitz bestehende aus 2 Kategonen A und B mit

unterschiedlicher stadtebaulicher Bedeutung. ‘
Kategorie A gilt fir Bereiche, -die einer besonderen Rucks:chtnahrne aufgrund ihres hohen Antelles :

wertvoller Altbauten bedarfen.

- Kategorie B giit dariiber hinaus fur das gesamte Gememdegeblet

(2) DerPlan1 Geltungsbere:ch“ ist Bestandteil dieser Saizung

~ Sachlicher Geltungsbereich

Diese Satzung gllt fur die Errichtung und Anderung aller baulichen Anlagen sowie die Emichtung,
~ Aufstellung und Anbringung von Werbeanlagen und Warenautomaten soweit sie von. offenthchen

Verkehrsﬂachen aus sichtbar sind.

§4
- Abstandsflichen

Zur Wahrung Qer bauhiston'sr,:hen Bedeutung oder der sonstlgen erhaltenswerten Eigenart kdnnen im
Geltungsbereich der Kategorie A dieser Satzung die Abstandsflachen nach §6 Abs 4 und 6 Sichs.
BO unterschritten werden
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'deren Firste in der Reg

(5) Ein Verspringen der Trauféhéhe innerhalb der éffentlich einsehbaren Fassaden is_t night

55

Dachformen

(N Das Erschemungsbtld der durch Ste:ldacher gepragten Dachlandschaft ist zu wahren,
, Satteldach .
Kruppelwalmdach

g..- Y

Dachnergung von 45-60° (Kategone A)
bzw. 30-60° (Kategorie B)

(traufstandig).

- (2) Anbauten (Abseite) darfen mit Pultdachern an die Hauptbaukérper angeschloésen werden', :

sofemn die Dachneigung 30° nicht unterschreitet.
(3) Drempel smd zulass:g wenn sie nachweislich dem hlstonschen Bestand entsprechen

(4) Der Dachuberstand ist an der Traufe mit 10-50 cm, am Ortgang mit 10-30 cm vorzusehen,

Zulassig.

e
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a Diberzchwonz-Doppe ldeckung

[ ;-;--@émme 1 0
- o

" Dachdeckung

(1) Steildacher sind mit naturroten keramischen Biberschwanzdachziegeln oder Naturschiefer

einzudecken. Bei untergeordneten Gebauden und Lahdvqrinschaftsbau_ten , Sowie im -

" Geltungsbereich der Kategorie B sind auch Falzziegel zulassig.
Blaue Kunstschiefer, welche dem Naturschiefer im Aussehen gleichwertig sind, werden gestattet.
Engobierte (glasierte) Dachziegel, glatte oder gewellte Platten, glanzende Materialien, Dachpappe
oder Folie sind unzulassig. o ;
(2) Andere Arten von Dachdecku g sind nur zulassig, wenn sie nachweislich dem historischen
Bestand entsprechen. v g ' '

(3) Die Dacheindeckung der einzelnen Baukérper ist einheitlich vorzunehmen, Dachaufbauten
und Anbauten sind im gleichen Material wie das Hauptdach einzudecken/

Altdeutsche Schieferdeckung [
.+ FUSSGEBINDE , .. . . o







§7

Dachaufbauten - |

(1) Dachaufbauten, liegende Dachfenster und Dacheinschnitte sind 'S0 anzuordnen, dass weder
- die geschlossene Flache des Daches aufgeldst, noch der First, die Traufe oder der Ortgang
. unterbrochen werden. Die Dachfliche von Dachaufbauten ist gestaltungs-, material — und ..
konstruktionsmaRig in die iibrige Dachflache einzubinden. Ein Nebeneinander verschiedener
Dachaufbauten innerhalb einer Dachflache ist nicht zulassig. e o o
(2) Dachaufbauten sind als Fledermausgauben (Hecht, Ochsenauge) zulassig. Die Dachneigung
der Schieppgauben darf nicht mehr als 15° von der Dachneigung der Hauptdachflache
abweichen. = . - o , i W g T

(3) Stehende Giebelaugen kénnen zugelassen‘ werden, wenn im StraBenraum solche bereits

vorhanden sind. Die Lage der Gauben muss auf die Fassadengliederung Bezug nehmen.

(4) Dachaufbauten miissen einen Mindestabstand von 2.00 m zu seitlichen Ortgangen und von
1.00 m jeweils zu First und Traufe haben. o ' ‘

- (5) Die senkrechte Hohe der Dachaufbauten ist mit max. 1/3 der Hohe des entsprechenden

Dachgeschosses zulassig

(6) Dacheinschn_itte sind im Geltungsbereich Kategorie A I nicht zulassig

im Geltungsbereich Kategorie B strallenseitig nicht zulassig

(7) Dachliegefenster Dbe;r 0,5 gqm GréBe, die von offentlichen Verkehrsraumen (und
Wanderwegen) aus eingesehen werden kénnen, sind im Geltungsbereich der Kategorie A
nicht zulassig. : ‘ '

(8) Schornsteine dirfen vom First nicht weiter als 1,50 m entfernt liegen.
Zum Ortgang ist ein Abstand von men. 2,0 m einzuhalten.
Der Abstand von Entlaftungsrohren darf 1.50 m zur Traufe und 2.0 m zum Ortgang nicht unter-
schreiten. Leichte EntlGftungsrohre sind im Farbton der Dachdeckung anzupassen.
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- HausgréRen

(1) um die Gesamtersc_héinung eines Ensembles als Einheit zu erhalten, mussen die
einzuordnepden Hauser oder Anbauten die vorhanden MaRstablichkeit im ganzen und im -
Detail und den Charakter des StraRenzuges einhalten. i : ' .

(2) die straBenty'piéche'n Fassadenbreiten, Tra'u_fehéhe.n und _Geschosszahfen sind zu erﬁalten. ;

(3) Im Geltungsbereich der Kategorie A soll das Verhaltnis von Traufeseite zu Giebelseite
freistehender Hauser soll ein Verhaltnis von 1,5 ] 1em nicht unterschreiten. Richtwert fir die
Giebelbreite 6,0 - 12,0 m. A N Co :

(4) Die Geschosshohen mussen den straBentypischen Geschosshohen entsprechen.

(5) Die FuBbodenhthe im- Erdgeschoss. darf max. 0,60 m aber ‘ge-wac':hsenem Erdreich im
Obergeschoss darf sich bei Gebauden auf gleicher Gebiudehéhe max. 0,60 m von der
Nachbarfassade in der H6he versetzen. : - '

(6) Anbauten sind nur zulassig 1. an der Abseite : 3 .
‘ © 2.als Hausverlangerung, wenn die Dachform dabei nicht verandert
wird. : i e .

(7) Zeitlich begrenzt auf das Winterhalbjahr darfen Einrichtungen gegen Schneeverwehungen
~ aufgestelit werden. Sie sind spatestens bis zum 31.Marz jeden Jahres wieder zu entfernen.
Massive Vorbauten sind unzul&ssig.- - g
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§9.
Material

e

W) Zugelassen sind bodenstandrge 0
histerische- Umgebung etnfugen

-(2) For die Wandﬂache ist Putz, Holzfachwert, Holz- und Naturschieferbekleidung zulagsag
Grof¥flachig strukturierte Putze, Sichtmauerwerk, Blech-, Kunststoff-, Beton-; G{asbau- und
Keramikelemente s:nd nicht orttvoisch und daher allaemein unzulissia : ; ;

(3) Naturstein (Sandstein, Gramt) darf im Sockelbereich bis héchstens 0,5m ; Gber gewachsenem
- Erdreich, sowie als Fenster- und Turgewande verwendet werden. T

rﬂypische Mat&e_ri_alen, die.sic_:h nach Art von Farbe-_ in dfe

(4) Fachwerkbauten miissen handwerksgerecht als konstmktwes Fachwerk ausgefithrt werden
Fachwerklmltationen sind n:cht gestattet. - .
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Fassadengestaltung ,

(1) Um die Gesamterscheinung eines Ensembles oder eines StraBenzuges als Einheit zy
erhalten, missen die Fassaden dem Charakter des StraBenzuges - entsprechen, Die
- Gestaltung” der Fassaden hat die kieinmaRstabliche Gliederung orttypischer Fassaden
aufzunehmen. h o £ A : e

(2) Die straenahnlichen Fassadenbreiten, Traufehohen und Geschosszahlen sind zj erfhalten

'(3) Die Fassaden eines ‘Hauses sind, soweit vom offentlichen Raum - aus sichtbar |, als
gestalterische Einheit auszubilden, ' E

(4) Im Geltungsbereich der Kategorie A sind Offnungen als Rechteck auszubilden. Andere
Offnungsformen sind Zulassig, soweit sie nachweislich dem historischen Bestand oder Vorbild
entsprechen. , - :

(5) Die Verwendung von reflektierenden , verspiegelten oder glanzenden Mafcerialien sowie eine

grelle Farbgebung ist nicht zul&ssig.

(6) Bestehendes Sichtfachwerk darf nicht zwecks Einbau groRerer Offnungen ausgebaut werden.

rmmn{m_m@g ni.:_n:\ulsuig_ v



Vergréecung der Fenstop -
T Sulere Gesamteindruck ist gestdct

assige

T mzul
~ de

* Haus vor dem Umay | A T

altes Fenster



g
: "TﬁrenundFenster 2 I

(1) Fenster an-Gebaudeseiten, die den &ffentlichen Raum pragen, sind als stehendes Rechteck
~auszubildefi. Im Geltungsbereich der Kategorie B sind bei Neubatten auch liegende Formate

bis zu einem Seitenverhaltnis von 1: 1,33 zugelassen. ; PG T . -k

(2) Horizontale und vertikale Fensterbander sind unzulassig. Zwischen den einzelnen Fenstem

- sind mind. 25 cm breite Wandflachen -auszubilden, bei Fachwerkhdusern mind. “der

Querschnitt eines Standers. Die Wandfidche zum seitlichen Fassadenrand ist mind. 1,0 m

- breit auszubilden. Fenster ,ber Eck“ sind nicht zugelassen . Die Offnungen dirfen in ihrer
- Gesamtordnung nicht zum Fassadenrand hin orientiert sein. Offnungen darfen in~ ‘den
Obergeschossen nicht groRer als im Erdgeschoss sein. ' TN

(3) Fenster missen einheitlich verglast werden, spiegeindes oder'.farbigés Glas darf nicht
verwendet werden. Wandéffnun‘gen, die von &ffentlichen Verkehrsflachen aus einsehbar sind,
darfen nicht mit Glasbauelementen geschlossen werden.

(4) Unterteilungen von Fenstern und Taren massen der Proportion des Hauses gegliedert
©werden. : : .

(5) Verschiedenartige Offnungsformen und Offnungsproportionen innerhalb einer Offnungsreihe -
sind nicht zulassig. _ .

* (6) Metallisch glénzende Tar- und Fensterrahmen si_nd'nicht zugelassen.

(7) Bei Fachwerkhdusern missen Tiren und Fenster in Holz ausgefithrt werden. Andere
-Werkstoffe darfen verwendet werden, wenn hierdurch die gleiche Wirkung erzielt wird.

.(8) Historische Taren und Tore sind vorzugsweise zu erhalten und aufzuarbeiten. Bei
Neuanfertigungen ist auf historische Vorbilder zuriickzugreifen : :

-
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Prachtvaller Hauseingang an einem Baudenkmal
’ aber dennoch kein gutes Beispiel 2



. §12

Rollladen, Markisen, Kragdzcher, Antennen

(1) Rollladenkasten diirfen in der Fassade nicht sichtbar sein. - -

(23 Bei der Anordnung von Markisen durfen andere gestalterische Elemente der Fassade nicht .
beeintrachtigt werden. Markisen sind nur als bewegliche Markisen zuldssig.

(3) Im Geltungsbereich der Kétegorie A sind Kragdécher nicht zugelassen.

(4) Satellitenempfangsanlagen sind

| so anzuordnen, dass sie im offentlichen Verkehrsraum nicht
in Erscheinung treten. o ' : : :

(5) Anlagen zur Nutzung von Sonnen- und Windenergie sind am historischen Charakter eines
Gebaudes und der Umgebung unterzuordnen und darfen im 6ffentlichen Verkehrsraum nicht
in Erscheinung treten. - , EX ' -




§13 &
" Werbeanlagen :

(1) Werbeanlagen groBer als 0, 25mz sind genehmlgungspﬂschtag

(2) Werbeanfagen sind unzulassig:
1. bei regelloser Anordung :
. 2. bei aufdringlicher Wirkung, msbesondere durch grelle Farbgebung!Ausleuchtung
3. bei beweglicher oder veranderiicher Ausfuhrung ;
4, oberhalb der Fensterbanklinie des ersten Obergeschosses an Dachem Giebeln und
anderen hochragender Bauteilen.
5. an Taren, Toren und Fenstern, die nicht als Ladeneingange / Schaufenster d;enen
6. in Vor- und Hausgarten sowie an Baumen, Lampen und Masten
7. an Einfriedungen ‘

An Einfriedungen kénnen im Emzelfall Hlnwe[sschnder zugelassen werden.

(3 Werbeanlagen dirfen Bauteile von kunstlenscher, handwerkllcher und heimatiicher

Bedeutung nicht in ihrer Wirkung beeintrachtigen.

(4) Werbeanlagen mit Kaltlicht (blau etc.), gre!lem Llcht und mit wechseindem Licht smd nlcht
zulassig.

- §14
Mauern , Zdune |

(1) Emfnedungen zu offentlichen Verkehrsﬂachen Gber 1,0m sind unzulassig. Z3une sind mit

senkrechter Holzlaftung zu versehen. Beton- und andere Formsteine, Metallzaune und
Drahtgeflechte sind nicht zugelassen.

(2) Es sind nur Mauern in Naturstein oder m'it geputzter Oberflache zulassig.

whe 5 .
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§15°

s Vorgﬁrte'n, Bepflanzung ¢

(1) Vorgarten durfen im Geltungsbereich der Kategorie A nicht als Arbeits- oder Lagerflachen
benutzt werden. b o ; : : T,

(2) Grundstickseinfahrten sind hinsichtlich Material und Farbe so zu gestalten, dass private und
offentliche Flachen zu einem einheitlichen StraRenbild beitragen. L Ll E

(3) Stelliflachen fir Abfall- und Tankbehalter sind S0 zu gestalten, dass sie vom &ffentlichen
Verkehrsraum aus nicht sichtbar sind. : Shd = : '

_ (4)' In Vorgarten und an 6ffentlichen Verkehrsréumen liegenden Grenzsireifen von Hausgarten '

dirfen im Geltungsbereich der Kategorie A nur standortgerechte Gehédlze gepflanzt werden.

§16
Zustindigkeit, Verfahren

Ist eine baurechtliche Genehmigung oder Zustimmung nach den Vorschriften der Sachsischen

~ Bauordnung erforderlich, wird die Genehmigung durch die Baugenehmigungsbehérde (untere
. Bauaufsichtsbehérde) im Einvernehmen mit der Gemeinde erteilt. ‘ '

§17
Ausnahmen und Befreiungen
Fr Ausnahmen und Befreiungen gilt § 68 Sachsischen Bauordnung.
§18
Rechtskraft

tritt am Tag nach ihrer Bekanntmachung in Kraft.
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